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MENSAGEM N° 013/2024 Milagres, CE — 15 de maio de 2024

camara Municipal de MNMilmpres
h id BREGcF PCAO
Senhor Presidente, ¥ s ) 20im

h V d Data:
Senhores Vereadores. Hora: (1 .56 MS

Recepcionista

Tenho a honra de submeter a consideragdo de V. Exa. e demais
integrantes dessa ilustre Casa Legislativa, o Projeto de Lei n°® 013/2024, que que autoriza a
Prefeitura Municipal firmar permuta de terreno.

A permuta de que trata o presente projeto de lei visa dar melhor
planejamento ao local, valorizando-o e garantindo o fomento e a concretizagdo das condigdes que
contribuam para a efetivagdo dos principios, objetivos e diretrizes da politica de desenvolvimento
urbano, propiciando mobilidade urbana na area e trazendo maior acessibilidade a populagdo que
transita na regido

Tenho certeza, Senhor Presidente e Senhores Vereadores, de que a
presente iniciativa sera acolhida pelos Nobres Edis que compdem essa Augusta Casa haja vista
sua importdncia e necessidade de implantagio.

Na oportunidade renovo a Vossa Exceléncia e a seus dignos pares os

protestos de estima e elevada consideragao. \ / o~
4 7//4( el /

S DE EIREDO
Prefeéito Municipal
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AUTORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL
FIRMAR PERMUTA DE TERRENO PARA
PESSOA QUE MENCIONA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MILAGRES, ESTADO DO CEARA, no uso de suas
atribuigdes conferidas, pelo art. 30, inciso I, da Constituigdo Federal de 1988, e pela Lei Organica
do Municipio, submete para apreciagio e aprovagdo da Camara Municipal de Milagres o presente
PROJETO DE LEL

Art. 1° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a permutar imével de propriedade
do Municipio de Milagres por imovel de propriedade da senhora Francisca Ana Fernandes.

Art. 2° O imével de propriedade do Municipio de Milagres a ser permutado compreende um
terreno com érea de 330,00 metros quadrados, medindo 33,00m de frente por 10,00m de
comprimento com as limitagdes: Ao Leste, com terreno da Prefeitura Municipal de Milagres, ao
norte com rua sem denominagdo oficial, ao Oeste com imével pertencente a Francisca Ana
Fernandes e ao sul com a Rua Valadares. O imovel esta registrado no Cartério de Registro de
Iméveis, sob n® R-24-11 e matricula 2.291, livro 2-23.

Art. 3° O imdvel da senhora Francisca Ana Fernandes, a ser havido na permuta compreende um
terreno com area de 165,00 metros quadrados, medindo 33,00m de frente por 5,00m de
comprimento com as limitagdes: Ao Leste, com terreno da Prefeitura Municipal de Milagres, ao
norte com rua sem denominagio oficial, ao Oeste com casa do Conjunto Valadares e ao sul com a
Rua Valadares. O imével esté registrado no Cartério de Registro de Imoveis, sob n® R-3-2738,
livro n° 2-28 e matriculado sob n°® 4098, livro n® 2-41.

Art. 4° A aquisigdo do imével de que trata o artigo anterior destina-se aumento da via piblica em
que se localiza, visando atender as necessidades da melhoria da mobilidade urbana.

Art. 5° A permuta de que trata esta Lei, se processara de igual para igual, com base na avaliagdo
dos iméveis, sendo que ndo cabera a0 Municipio o pagamento de qualquer diferenga ou onus, em
virtude do interesse de ambas as partes na referida permuta

Art. 6° Compete a Secretaria Municipal de Gestdo e Planejamento, os tramites necessarios a
escrituragdo das areas.

Art. 7° Fica desafetada de sua primitiva condigdo de bem indisponivel, passando & categoria de
bem disponivel o imdvel mencionado no art. 2° desta Lei.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas todas as disposi¢bes em
contrario.

PALACIO MUNICIPAL CICERO LEITE DAN AS MILA\G TADO DO CEARA
AOS 15 DE MAIO DE 2024. i) Q} ‘f
65 O VG e
CiCERO ALVES DE FI
Prefeito Mumclpal
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AREA TOTAL = 330,00 M2
PERIMETRO = 86,00 M

PLANTA DE LOCALIZAGAO
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COORDENADAS EM UTM (ZONA 24 M)

LONGITUDE LATITUDE
P1 | 50573811 mE 9192352.06 m S
P2 |505739.17mE 9192385.78 m S
P3 |505749.50 mE 919238551 m S
P4 |505749.13mE

9192352.21 m S

PROJETO:

GEORREFERENCIAMENTO DE IMOVEL.

LOCAL:
RUA VALADARES S/N, BAIRRO FRANCISCA DO SOCORRO, MILAGRES - CE.

PROP./REQUERENTE: ESC.:
PREFEITURA MUNICIPAL DE MILAGRES

DESENHO:

DATA:
ENG. CIVIL BRUNO LINS CREA-CE 061690317-0

MARCO/2023

PREFEITURA MUNICIPAL DE MILAGRES




Estado do Ceara

Governo Municipal de Milagres
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MEMORIAL DESCRITIVO DE IMOVEL

PROJETO: Planta de localizagao georreferenciada de imovel urbano.
LOCALIZACAO: Rua Valadares s/n, bairro Francisca do Socorro, Milagres — CE.
PROPRIETARIO/REQUERENTE: Prefeitura Municipal de Milagres

AREA TOTAL: 330,00 m2 PERIMETRO: 86,00 m

DESCRICAO DO PERIMETRO DO IMOVEL:

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice P1, de coordenadas UTM 505738.11 m E e
9192352.06 m S; deste segue na diregdo norte com distancia de 33,00 m ate o vértice P2, de
coordenadas UTM 505739.17 m E e 9192385.78 m S, deste segue na diregdo leste com a distancia
de 10,00 m até o vértice P3, de coordenadas UTM 505749.50 m E e 9192385.51 m S; deste segue
na diregdo sul, com a distancia de 33,00 m até o vértice P4, de coordenadas UTM 505749.13 mE e
9192352.21 m S; deste segue na diregdo oeste, com distancia de 10,00 m até o vértice P1 ponto
inicial da descrigdo deste perimetro.

CONFRONTANTES:

« AO NORTE: RUA SEM DENOMINAGAO OFICIAL;

« AO LESTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MILAGRES;
« AO SUL: RUA VALADARES;

« AO OESTE: FRANCISCA ANA FERNANDES.

Milagres — CE, 01 de Margo de 2024,

Brino Lijphares Lins
ko-Civil

PREFEITURA MUNICIPAL DE MILAGRES
Bruno Linhares Lins
Engenheiro Civil
CREA-CE n° 061690317-0

Rua Raimundo Tavares da Cruz n° 816, Eucaliptos, Milagres - CE. Contato: (88) 9 9931 - 6279.
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
1. INTERESSADO

Prefeitura Municipal de Milagres — CE. CNPJ: 07.655.277/0001-00.
2. PROPRIETARIO(A)

Prefeitura Municipal de Milagres — CE.
3. FINALIDADE E JUSTIFICATIVA

Estimativa de valor de mercado de um imovel.
4. OBIJETO DA AVALIAGAO

Trata-se de 01 (um) imével do tipo terreno, localizado na rua Valadares, bairro Francisca do Socorro,
Milagres — CE.
5. PRINCIPIOS E RESSALVAS

i Este Laudo foi elaborado pelo Sr. Bruno Linhares Lins, engenheiro civil, CREA = CE 061690317-0,
devidamente registrado e com todas suas obrigacdes em dias junto ao Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA;

ii. O presente Laudo atende as especificacdes e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo
NBR 14653-1 e NBR 14653- 2 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

ii.  Este laudo se trata de uma estimativa de valor de mercado, portanto é um célculo aproximado
do valor real do imével, podendo assim variar para mais ou para menos,

iv. O avaliador n3o tem inclinagdo pessoal em relagao 3 matéria envolvida neste relatério e
tampouco dela aufere qualquer vantagem;

V. No presente relatério assumem-se como corretas as informacdes recebidas de terceiros;

. Vi. No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as analises, opinides e conclusbes expressas no
presente relatorio, sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos;
vii. O relatério apresenta todas as condigdes limitativas impostas pelas metodologias adotadas, que
afetam as analises, opinides e conclusdes contidas no mesmo;
viil. O Laudo foi elaborado com a estrita observéncia dos postulados constantes dos Caodigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquiteturae Agronomia e do Instituto

de Engenharia Legal.
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6. LIMITACOES E RESPONSABILIDADES

i Para elaboragdo deste relatério foram utilizadas informagdes e dados histéricos auditados por
terceiros efou ndo auditados e dados projetados ndo auditados, fornecidos por escrito ou
verbalmente. Sendo assim, assumiu-se como verdadeiros os dados e informagdes obtidos para
este relatério e ndo tem qualquer responsabilidade com relagdo a sua veracidade;

ii.  Otrabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo ja descrito;

iii. As anélises e as conclusdes contidas neste relatério baseiam-se em diversas premissas, realizadas
na presente data, de projegdes operacionais futuras, tais como: valores praticados pelo mercado,
precos de venda, volumes, participagBes de mercado, receitas, impostos, investimentos, margem
operacionais e etc. Assim, os resultados futuros podem vir a ser diferentes de qualquer previsao

ou estimativa contida neste relatdrio.

7. VISTORIA

Foi realizada vistoria ao imével em margo de 2024, com vistas a:
a) Identificar as caracteristicas principais do imovel, tais como: localizagdo, dimensdes, para

efeito de atribuicdo dos valores, bem como para conhecer a metodologia mais apropriada para a

avaliagao;

b) Conhecer a regido de localizagdo do imdvel, quanto a forma de ocupacdo, benfeitorias
publicas e particulares, a infraestrutura urbana existente, vias de acesso e meios de transporte,
bem como pesquisar pregos de mercado para terrenos, através de ofertas e comercializagao de

imoveis similares.

8. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

0 imével avaliando consiste em um terreno localizado no bairro Francisca do Socorro, zona urbana
do Municipio de Milagres — CE. Possui as seguintes medidas: 10,00 metros de largura por 33,00 metros de

comprimento, totalizando uma area de 330,00 m2,

9, METODO E METODOLOGIA AVALIATORIA
a) REFERENCIAS NORMATIVAS
—» Norma ABNT NBR 14653-1: Avaliagio de bens - Procedimentos Gerais.

—» Norma ABNT NBR 14653-2: Avaliagdo de bens - Imdveis urbanos.
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b) METODO ADOTADO

e Método comparativo de dados de mercado de que trata o item 8.1 da NBR 1465-2.
c) Sistematica de Trabalho:

i Foi realizada vistoria do imével na presenca do senhor Bruno Linhares Lins, engenheiro
civil, CREA-CE 061690317-0, para verificagdo in-loco do estado de
conservacdo/custeamento do mesmo;

ii.Verificacdo da regido geoecondmica do terreno para verificacdo da infraestrutura
existente tais como: redes de dgua, energia elétrica, entre outros;

iii.Foi realizada pesquisa de mercado imobilidrio na regido de influéncia do imével avaliado
com a coleta de informacdes de pessoas ligadas ou ndo ao mercado imobiliario, mas
que negociaram sendo na compra, venda ou oferta de iméveis nesta mesma regiao.

iv.Por ultimo foram realizados todos os calculos estatisticos para obtengdo da estimativa
final do valor de mercado do imovel.

10. ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

a) Grau de fundamentagdo: |, o grau de fundamentacio obtido para este Laudo de Avaliagdo
foi o Grau |, conforme os critérios de pontuagdo estabelecidos pela Tabela em anexo,
retirada da norma ABNT NBR 14653-2.

b) Grau de precisdo: lll, O grau de precisdo obtido no presente Laudo foi o grau I, conforme
os critérios de enquadramento estabelecidos na tabela 3 do item 9.2.2 da norma ABNT NBR
14653-2.

11. DETERMINACAO DO VALOR A SER PAGO A TITULO DE DESAPROPRIACAO

a) VALOR FINAL
0 imével fica avaliado em R$ 29.000,00 (Vinte e nove mil reais e zero centavos).

Milagres, CE. 01 de margo de 2024.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MILAGRES
BRUNO LINHARES LINS
Engenheiro Civil
CREA n? 061690317-0
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ANEXOS

1. ESTIMATIVA DO VALOR DO TERRENO (VT)

I Coleta de amostras:

Amostras | Tipo de imével Localidade Valor médio
(R$/m2)
il Terreno Zona Urbana 80,00
2 Terreno Zona Urbana 80,00
3 Terreno Zona Urbana 96,00
4 Terreno Zona Urbana 96,00
5 Terreno Zona Urbana 88,00
6 Terreno Zona Urbana 88,00

Tabela 1 - Resumo de dados

IIl.  Estatistica descritiva (considerando valores unitérios médios):

Resumo estatistico

Média 88
Erro padrao 2,921187
Mediana 88
Modo 80
Desvio padrao 7,155418
Variancia da amostra 51,2
Curtose -1,875
Assimetria 0
Intervalo 16
Minimo 80
Maximo 96
Soma 528
Contagem 6
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Il  Intervalo de confianca = xmed + Za/2 * DP/Vn, onde xmed: média dos valores, Za/2:
coeficiente de confianca, a: nivel de confianga, DP: desvio padrdo, n: nimero de

amostras:
e Nivel de confianca a = 80% (0,08);
e 7 (encontrado em tabela) = 1,28;
e Margem de erro encontrada = 3,74.
VALOR MIiNIMO MEDIA VALOR MAXIMO
(MEDIA — MARGEM DE ERRO) (MEDIA + MARGEM DE ERRO)
RS/m?2 84,26 R$/m2 88,00 R$/m2 91,74

Tabela 2 - Intervalo de confianga

IV.  Coeficiente de Variagdo = DP/xmed * 100 (%), onde DP: Desvio Padrdo, xmed: Média.
COEFICIENTE DE VARIACAOQ = 8,13%
Obs.: Como o coeficiente de variagdo € menor que 25%, isso indica que a amostra é homogénea.
V.  Grau de precisdo — GP = (Amplitude 80% / Média) x 100%.
Determinado pela amplitude do intervalo de confianca ao nivel de 80% dividido pela estimativa de
tendéncia central da amostra (média), medido de forma percentual.
GRAU DE PRECISAO = 14,55%
Obs.: Grau de precisdo foi classificado na categoria lll (GP<30%)

Para apuragdo do valor do terreno, foram utilizadas amostras de pregos de mercado na regido do
imével avaliando. Estabelecendo um campo arbitrio em torno da estimativa de tendéncia central (média), que
consiste em um intervalo na qual se pode variar em no maximo 15% para mais ou para menos em cima do
valor médio de mercado. Ou seja, o valor médio de mercado do bem avaliado deve estar entre os limites deste
campo, como mostrado nos quadros a seguir:

VALOR MINIMO ADMISSIVEL VALOR DE MERCADO VALOR MAXIMO ADMISSIVEL
DENTRO DO CAMPO ARBITRIO CALCULADO COM BASE NA DENTRO DO CAMPO ARBITRIO
(-15%) AMOSTRA (MEDIA) (+15%)

R$/m2 74,80 R$/m2 88,00 R$/m2 101,20

Tabela 3 - Quadro de campo arbitrio em RS, considerando a drea total.

Mesmo com este intervalo considerado no campo arbitrio, o responsavel por esta avaliagdo resolveu
adotar o valor encontrado no célculo da medida de tendéncia central (média).
Portanto, o valor utilizado para o célculo do valor final do imdvel foi de RS/m2 88,00.

Area de terreno: 330,00 m2

Prego médio encontrado: RS/m2 88,00
VALOR ESTIMADO DO TERRENO : RS 29.040,00
VALOR FINAL: RS 29.000,00

Tabela 4 - Quadro resumo de cdlculo.
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Rua Marcelino Leite, 41 - centro -
Telefone 0**88-3553-1224

Milagres ~ Ceard
CNPJ n°® 05.455.36570001-24

ESCRITURA PUBLICA DE DESAPROPRIAGRO ( 2° VIA ).
Livro n® 04

Fls. 045/045v

N° de ordem 278

1° traslado

. . SAIBAM quanto esta puablica escritura de desapropriagdo virem,
que sendo aos (4) dias do mé&s de janeiro do ano de (2006), nesta
Cidade e Comarca. de Milagres, Estado do Ceara, em serventia cujos
servigos a mim 1 Notaria, foram regularmente outorgados pelo Poder
Piblico - Estatal, compareceram de um lade como outorgante(s)
expropriado(s): José Acleudoman Barbosa Landim e esposa Sra. Maria
Herivan Furtado Landim, brasileiros, casados, socidlogo, professora,
ele CPF 110.357.903-78 e RG 527.891 SSP/PB, residentes na Av. Pedro
Leite da Cunha, - centro - Milagres — CE; CEP 63.250-000; e de outro
lado como outorgado expropriante - O Municipio de Milagres - CE;
inscrito no CNPJ N° 07.655.277/0001-00 com sede & rua Presidente
Vargas, n° 200, nesta cidade, neste ato representado pela Prefeita
Municipal a Senhorita Meire Francisca Lacerda de Medeiros, brasileira,
solteira, portadcr da RG. 803918 SSP/CE; e n® CPF n®° 045.918.443-15,
residente e domiciliada na rua Anténio Alves Pereira, s/n - bairro -
Eucaliptos n/cidade, CEP 63.250-000 os presentes meus conhecidos.
Pelo(s) outorgante(s) expropriado(s) foi dito que possuem livre e
desembaracado de quaisquer &nus ou hipoteca, o seguinte imével: Uma
faixa de terra de pleno dominio, localizada em Zona Urbana as ruas
José de Alencar e Francisca do Socorro (hoje) a rua Francisca do
Socorro é rua Nossa Senhora dos Milagres, e bairro - FRANCISCA DO
SOCORRO, do Municipio de Milagres =~ , Ceard, constante de (92.927,75)
Noventa e Dois Mil .e Novecentos e Vinte e Sete Virgula Setenta e Cinco
METROS QUADRADOS; transcrita no Registro Imobilidrio desta cidade, R-
24-11 e Matricula 2.291 Livro 2-23 do Registro Geral de Iméveis
d/comarca, pelo outorgado expropriante, j& dito gque nesse imével
tornou-se necessario. “Uma faixa de terra prépria para uso publico
que, destina-se A criacio e melhoramento de centros de populagdo, seu
abastecimento regular de meios de subsisténcia do Municipio,
localizada nas ruas José de Alencar e Francisca do Socorro, sublirbio

desta cidade de Milagres - Ceard, medindo (92.927,75), metros
quadrados, de terra Zona Urbana, com os seguintes limites e dimens&es:
ao NORTE - medindo (345) trezentos e quarenta e cinco metros, com

imével dos expropriados José Acleudoman Barbosa Landim e esposa Maria
Erivan Furtado Alves Landim; ao 8UL - medindo (329) trezentos e vinte
e nove metros com terreno dos expropriados José Acleudoman Barbosa
Landim e mulher; LESTE - medindo (231,5) duzentos e trinta e um vigula
cinco metros com terras dos expropriados José Acleudoman Barbosa
Landim e sua mulher e terreno do Municipio de Milagres CE; e OESTE -
medindo (320) trezentos e vinte metros com terras do Conjunto
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CEIE. ; 05.455.332/000 184
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T ' Maria LUZIMAR dos Santos BRAGA Castro
Sl e i ' CPF 048.994.663-15
Notdria

José Raimundo CAMILO Casiro
CPF 038.040,463-04

Y Substituto
SECAUTURAS, FAOCURACOES REGISTRO GERAL DE IMOVEIS, REGISTRO DE PROTESTOS, REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS,
AUTENTICACOES, RECONHECIMENTO DE FIRMAS, REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS ETC...

Milagres CE

PROTOCOLO DE REGISTRO DE IMOVELS |

Registro de Iméveis, comarca de Milagres, Estado do Ceara, |

presentado neste cartério as 15:30 horas, de hoje, tendo tomado of
'rotocolo n® 6,398 4s folhas 38, no livro n° 1-E a presente Escritura|
o™ ca de Desapropriacdo, fica registrado sob o numero: f=15«2.291]
IVKkO 2-23, matriculado sob n° 2,738 livro 2-28 do Registro Geral de|
moéveis, neste cartério. Milagres-CE, aos 04 (quatro) dias do més de]
ansiro de dois mil e seis (2006). |

- ((rs5lv=
Maria Luzimar dos Santos Braga Castro
Oficiala do Registro de Iméveis ...

SO P A Cantro - - Fone (BE)35531977
Rug Sousa Présa, To8-A] Centro - Milagres-Ceara 4 ch ) COM SELO DE AUTENTICIDADE
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AREA TOTAL = 165,00 M2
PERIMETRO = 76,00 M
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COORDENADAS EM UTM (ZONA 24 M)

LONGITUDE LATITUDE
P1 |505731.35mE 9192350.61 m S
P2 |50573270mE 9192385.61 m S
P3 |505739.17mE 9192385.78 m S
P4 |505738.11mE 9192352.06 m S

PROJETO:
GEORREFERENCIAMENTO DE IMOVEL.

'LOCAL:

RUA VALADARES S/N, BAIRRO FRANCISCA DO SOCORRO, MILAGRES - CE.

PROP./REQUERENTE:
FRANCISCA ANA FERNANDES

ESC.:

DESENHO:
ENG. CIVIL BRUNO LINS CREA-CE 061690317-0

DATA:
MARGO0/2023

| PREFEITURA MUNICIPAL DE MILAGRES
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MEMORIAL DESCRITIVO DE IMOVEL

PROJETO: Planta de localizagdo georreferenciada de imével urbano.
LOCALI;ACRO: Rua Valadares s/n, bairro Francisca do Socorro, Milagres — CE.
PROPRIETARIO/REQUERENTE: Francisca Ana Fernandes.

AREA TOTAL: 165,00 m2 PERIMETRO: 76,00 m

DESCRICAO DO PERIMETRO DO IMOVEL:

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vertice P1, de coordenadas UTM 505731.35 m E e
9192350.61 m S; deste segue na diregdo norte com distancia de 33,00 m até o vértice P2, de
coordenadas UTM 505732.70 m E e 9192385.61 m S: deste segue na diregéo leste com a distancia
de 5,00 m até o vértice P3, de coordenadas UTM 505739.17 m E e 9192385.78 m S, deste segue
na diregéo sul, com a distancia de 33,00 m até o vértice P4, de coordenadas UTM 505738.11m E e
9192352.06 m S; deste segue na diregéo oeste, com distancia de 5,00 m até o vértice P1 ponto
inicial da descrigao deste perimetro.

CONFRONTANTES:

« AO NORTE: RUA SEM DENOMINAGCAO OFICIAL;
« AO LESTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MILAGRES;

« AO SUL: RUA VALADARES;
« AO OESTE: CASAS DO CONJ VALADARES (MINHA CASA MINHA VIDA).

Milagres — CE, 01 de Margo de 2024.

-

Bruno Lirhares Lins
Eng iro Civil
CR 331367

PREFEITURA MUNICIPAL DE MILAGRES
Bruno Linhares Lins
Engenheiro Civil
CREA-CE n° 061690317-0

Rua Raimundo Tavares da Cruz no® 816, Eucaliptos, Milagres - CE. Contato: (88) 9 9931 - 6279.
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
1. INTERESSADO

Prefeitura Municipal de Milagres — CE. CNPJ: 07.655.277,/0001-00.
2. PROPRIETARIO(A)

Sra. Francisca Ana Fernandes.
3. FINALIDADE E JUSTIFICATIVA

Estimativa de valor de mercado de um imovel.
4. OBJETO DA AVALIACAO

Trata-se de 01 (um) imodvel do tipo terreno, localizado na rua Valadares, bairro Francisca do
Socorro, Milagres — CE.

. 5. PRINCIPIOS E RESSALVAS

i.  Este Laudo foi elaborado pelo Sr. Bruno Linhares Lins, engenheiro civil, CREA — CE 061690317-0,
devidamente registrado e com todas suas obrigagdes em dias junto ao Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA;

ii. O presente Laudo atende as especificacdes e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo
NBR 14653-1 e NBR 14653- 2 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

ili. Este laudo se trata de uma estimativa de valor de mercado, portanto é um célculo aproximado
do valor real do imovel, podendo assim variar para mais ou para menos;

iv. O avaliador ndo tem inclinacdo pessoal em relagdo a matéria envolvida neste relatorio e
tampouco dela aufere qualquer vantagem;

v.  No presente relatério assumem-se como corretas as informagdes recebidas de terceiros;

. vi. No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as anélises, opinides e conclusdes expressas no
presente relatério, sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos;
vii. O relatdrio apresenta todas as condigbes limitativas impostas pelas metodologias adotadas, que
afetam as analises, opinides e conclusdes contidas no mesmo;
viii. O Laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes dos Codigos de
Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do

Instituto de Engenharia Legal.
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6. LIMITACOES E RESPONSABILIDADES

i. Para elaboracdo deste relatério foram utilizadas informagdes e dados historicos auditados por
terceiros efou ndo auditados e dados projetados ndo auditados, fornecidos por escrito ou
verbalmente. Sendo assim, assumiu-se como verdadeiros os dados e informagGes obtidos para
este relatorio e ndo tem qualquer responsabilidade com relagdo a sua veracidade;

ii. O trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo ja
descrito;

iii. As analises e as conclusdes contidas neste relatorio baseiam-se em diversas premissas,
realizadas na presente data, de projecdes operacionais futuras, tais como: valores praticados
pelo mercado, precos de venda, volumes, participagdes de mercado, receitas, impostos,
investimentos, margem operacionais e etc. Assim, os resultados futuros podem vir a ser

diferentes de qualquer previsdo ou estimativa contida neste relatério.

7. VISTORIA

Foi realizada vistoria ao imdvel em margo de 2024, com vistas a:
a) Identificar as caracteristicas principais do imével, tais como: localizacdo, dimensdes, para

efeito de atribuicdo dos valores, bem como para conhecer a metodologia mais apropriada para
a avaliacdo;

b) Conhecer a regido de localizagdo do imével, quanto a forma de ocupacgdo, benfeitorias
publicas e particulares, a infraestrutura urbana existente, vias de acesso e meios de transporte,
bem como pesquisar precos de mercado para terrenos, através de ofertas e comercializagdo de
imoveis similares.

8. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imovel avaliando consiste em um terreno localizado no bairro Francisca do Socorro, zona urbana
do Municipio de Milagres — CE. Possui as seguintes medidas: 5,00 metros de largura por 33,00 metros de
comprimento, totalizando uma érea de 165,00 m?. Havia também o inicio de uma construcdo residencial que
consistia em aproximadamente 100,00 metros lineares de alvenaria de embasamento em pedra
argamassada (viga baldrame).

9. METODO E METODOLOGIA AVALIATORIA

a) Consideragdes iniciais

Neste laudo foi utilizado o METODO EVOLUTIVO, de que trata o item 8.2.4 da NPR 1465-2 “A
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composi¢do do valor total do imével avaliando pode ser obtida através de conjugacdo de métodos, a partir
do valor do terreno, considerados o custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator
de comercializagdo”.

Portanto, o valor estimado do imovel avaliando sera obtido através dos seguintes métodos:
i.  Determinagdo do valor do terreno — método comparativo de dados.

ii.  Determinagdo do valor para reedigdo de benfeitorias — método de custos.

b) Referéncias normativas:

e Norma ABNT NBR 14653-1: Avaliagdo de bens - Procedimentos Gerais.
e Norma ABNT NBR 14653-2: Avaliagdo de bens - Iméveis urbanos.

Orientacdes da Norma ABNT NBR 14.653-1 — Procedimentos gerais, item 12 que nos orienta como
a seguir:
12.2.1 Nas desapropriagbes convém que as avaliagbes apresentem como resultados os

valores que possam ser adotados para a justa e prévia indenizagdo, tais como o valor de
mercado, o valor econémico, o custo de reedigdo, o custo de reprodugao entre outros.
12.2.2 Devem ser apreciadas circunstancias especiais, quando cabiveis, tais como
alteragdes de vocagdo, forma, uso, acessibilidade, ocupagdo e aproveitamento.

12.2.3 Nas desapropria¢des parciais podem ser utilizados dois critérios basicos:

a. Estimar a diferenca entre os valores do bem na sua condi¢do original e na
condicdo resultante do ato expropriatdrio, considerada a mesma data de
referéncia;

b. Estimar o valor da parte do bem atingida pela desapropriacdo e eventuais

reflexos na parte remanescente.

c) Sistematica de Trabalho:

i. Foi realizada vistoria do imovel na presenga do senhor Bruno Linhares Lins,
engenheiro civil, CREA-CE 061690317-0, para verificagdo in-loco do estado de
conservagao/custeamento do mesmo;

ii. Verificacdo da regido geoecondmica do terreno para verificagdo da infraestrutura
existente tais como: redes de dgua, energia elétrica, entre outros;

iii. Foi realizada pesquisa de mercado imobilidrio na regido de influéncia do imovel
avaliado com a coleta de informacdes de pessoas ligadas ou ndo ao mercado
imobilidrio, mas que negociaram sendo na compra, venda ou oferta de imoveis nesta
mesma regido.

iv. Por ultimo foram realizados todos os calculos estatisticos para obtengdo da
estimativa final do valor de mercado do imovel. / 7

Vi
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10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

a) Grau de fundamentagdo: |, o grau de fundamentagéo obtido para este Laudo de Avaliagdo
foi o Grau |, conforme os critérios de pontuagdo estabelecidos pela Tabela em anexo,
retirada da norma ABNT NBR 14653-2.

b) Grau de precisdo: I, O grau de precisdo obtido no presente Laudo foi o grau Ill, conforme
os critérios de enquadramento estabelecidos na tabela 3 do item 9.2.2 da norma ABNT
NBR 14653-2.

11. DETERMINACAO DO VALOR A SER PAGO A TITULO DE DESAPROPRIACAO

a) VALOR FINAL
O imével fica avaliado em R$ 29.000,00 (Vinte e nove mil reais e zero centavos).

Milagres, CE. 01 de margo de 2024.

PREFEITURVA MUNICIPAL DE MILAGRES

& BRUNO LINHARES LINS
Engenheiro Civil

CREA n® 061690317-0

4
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ANEXOS

1. ESTIMATIVA DO VALOR DO TERRENO (VT)

I. Coleta de amostras:

Amostras | Tipo de imével Localidade Valor médio
(R$/m2)
1 Terreno Zona Urbana 80,00
2 Terreno Zona Urbana 80,00
5 Terreno Zona Urbana 96,00
4 Terreno Zona Urbana 96,00
5 Terreno Zona Urbana 88,00
6 Terreno Zona Urbana 88,00
N

Tabela 1 - Resumo de dados

Il.  Estatistica descritiva (considerando valores unitarios médios):

Resumo estatistico
Média 88
Erro padrao 2,921187
Mediana 88
Modo 80
Desvio padrao 7,155418
Variancia da amostra 51,2
Curtose -1,875
Assimetria 0
Intervalo 16
Minimo 80
Maximo 96
Soma 528
Contagem 6

¥
f 5
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lll.  Intervalo de confianga = xmed + Za/2 * DP/Vn, onde xmed: média dos valores, Za/2:
coeficiente de confianca, a: nivel de confianga, DP: desvio padrdo, n: numero de

amostras:
e Nivel de confianca a = 80% (0,08);
e 7 (encontrado em tabela) = 1,28;
e Margem de erro encontrada = 3,74.
VALOR MINIMO MEDIA VALOR MAXIMO
(MEDIA — MARGEM DE ERRO) (MEDIA + MARGEM DE ERRO)
RS$/m2 84,26 RS$/m2 88,00 RS/m2 91,74

Tabela 2 - Intervalo de confianga

IV.  Coeficiente de Variagédo = DP/xmed * 100 (%), onde DP: Desvio Padrdo, xmed: Média.
COEFICIENTE DE VARIACAO = 8,13%
Obs.: Como o coeficiente de variagdo é menor que 25%, isso indica que a amostra é homogénea.
V.  Grau de precisio — GP = (Amplitude 80% / Média) x 100%.
Determinado pela amplitude do intervalo de confianga ao nivel de 80% dividido pela estimativa
de tendéncia central da amostra (média), medido de forma percentual.

GRAU DE PRECISAQ = 14,55%
Obs.: Grau de precisdo foi classificado na categoria Il (GP<30%)

Para apuracéo do valor do terreno, foram utilizadas amostras de pregos de mercado na regido do
imével avaliando. Estabelecendo um campo arbitrio em torno da estimativa de tendéncia central (média),
que consiste em um intervalo na qual se pode variar em no maximo 15% para mais ou para menos em cima
do valor médio de mercado. Ou seja, o valor médio de mercado do bem avaliado deve estar entre os limites
deste campo, como mostrado nos quadros a seguir:

VALOR MINIMO ADMISSIVEL VALOR DE MERCADO VALOR MAXIMO ADMISSIVEL
DENTRO DO CAMPO ARBITRIO CALCULADO COM BASE NA DENTRO DO CAMPO ARBITRIO
(-15%) AMOSTRA (MEDIA) (+15%)

RS$/m2 74,80 RS$/m2 88,00 R$/m2 101,20

Tabela 3 - Quadro de campo arbitrio em RS, considerando a drea total.

Mesmo com este intervalo considerado no campo arbitrio, o responsavel por esta avaliagdo
resolveu adotar o valor encontrado no célculo da medida de tendéncia central (média).
Portanto, o valor utilizado para o calculo do valor final do imével foi de RS/m2 88,00.

Area de terreno: 165,00 m2
Prego médio encontrado: RS/m2 88,00
VALOR ESTIMADO DO TERRENO : RS 14.520,00
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VALOR FINAL DO TERRENO:

RS 14.500,00

Tabela 4 - Quadro resumo de cdlculo.

2. ESTIMATIVA DO CUSTO DE REPRODUGAO DAS BENFEITORIAS

O custo para reprodugdo do imoével foi obtido através de um orgamento sintético, como é mostrado a seguir:

a) ORCAMENTO SINTETICO
Descricio do objeto: Alvenaria de embasamento em pedra argamassada com 100,00
metros de comprimento, 35 centimetros de largura e 60 centimetros de produndidade

média.

PLANILHA ORCAMENTARIA

OBRA: RECONSTRUCAO DE ALVENARIA EM PEDRA ARGAMASSADA (VIGA BALDRAME).

CLIENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MILAGRES

PRECO VALOR
ITEM | COD. | FONTE DISCRIMINAGAO QTE | UNID | UNIT.(R$) | PARCIAL (R$)
1. Construcdo em pedra argamassada

ALVANARIA DE EMBASAMENTO
1.1 | CO054 | SEINFRA | EM PEDRA ARGAMASSADA 21,00 M3 576,31 12.102,51
e TOTAL RS 12.102,51
TOTAL
SIMPLES RS 12.102,51
BDI (25%) RS 3.025,62
TOTAL DA
OBRA RS 15.128,13

b) DEPRECIACAO - METODO DE ROSS - HEIDECK

A depreciacdo é a medida da deterioragdo de um bem, o método utilizado nesta avaliagdo foi o de Ross —
Heideck, que relaciona a IDADE com o ESTADO DE CONSERVAGAO.

7
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Tabela de Ross-Heideck (*)

TABELA I
Critério de Heidecke

e S e SNSRIy B T S R 0,00%
EHEHI0 1.5 = B0 IONO 8 DM +.-....cotarconecvonsonsesibonossnssensoasentimnbibispmasoneatsis 0,32%
BRI R ) SN . oo i i ek s r b o Db i 2,52%
Estado 2,5 - Entre regular e reparos simples ................cccooveveveroreiiesnn, 8,09%
e G S 18,10%
Estado 3,5 ~ Entre reparos simples e importantes ..................cc.cccocovvvreeenrnnn, 33,20%
BRI A > OO IMIIMI ... veassovem snenesonssesihabebvesnssssiine insasopicodiisnnt 52,60%
Estado 4,5 - Entre reparos importantes e sem valor.. .................cccccovvvrvrrernnnn, 75,20%
R S T SO S R AT 100,00%

%

[

i
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TABELA 1l
Depreciagao Fisica // Critério de Ross-Heidecke
Idade em % 1 15 2 25 3 35 4 4,5
de duragéo

2 1.02 1.05 3.51 203 18.9 33.% 53.1 75.4
4 208 21 4 G Wyl 3 737
6 318 S a1l 207 353 341 760

8 A0S U TR AT 98 k4 783

10 S5 8% TS 102 D36 369 557 766

12 478 RS bz kS %4, A7 SR 749

14 7.98 8.01 10.3 15.4 24.6 38.5 56.4 7.2
16 9.28 9.31 11.6 16.6 25.7 39.4 57.0 7.5
18 106 10.6 12.9 17.8 26.8 40.3 57.6 77.8
20 120 12.0 14.2 19.1 27.9 41.2 58.3 78.2
22 13.4 13.4 156 20.4 29.1 42.2 52.0 78.5
24 149 14.9 17.0 21.8 30.3 43.1 596 78.9
26 16.4 16.4 185 23.1 31.5 44.1 &0.4 79.3
28 17.9 17.9 200 ?24.6 328 45.2 é1.1 79.6
30 19.5 19.5 21:5 26.0 34.1 46.2 é1.8 80.0
32 21.1 29 . 231 275 354 47.3 62.6 80.4
34 228 22.8 247 290 368 48.4 63.4 80.8
36 24.5 24.5 26.4 30.6 38 1 495 64.2 81.3
38 BEZ aua NN MR W4 S0P A0 . B).7
40 28.0 28.0 299 33.8 410 519 659 82.1
42 299 29.8 316 35.5 42 5 53.1 66.7 82.6
44 317 317 334 372 440 54.4 67.6 83.1
46 33.6 33.6 5.2 38.9 45 6 55.6 é68.5 83.5
48 355 Ja.D 370 40.7 47 2 56.9 694 84.0
. 50 37D SED 39.1 42 .6 48 8 58.2 70.4 84.5
52 39.5 39.5 41 .0 44 4 50.5 59.6 ¥ 85.0
54 41.6 41.6 430 46.3 52.1 61.0 723 85.5
e £7 a7 WY w7 539 B4 733 88D
58 45.8 45.8 47 .2 0.2 556 638 743 86.6

Considerando que as benfeitorias estavam em estado entre novo e regular e sua idade em % de
duracdo é cerca de 2%, logo o percentual a ser depreciado, segundo a tabela acima, é de 1,02%. Portanto:
VALOR DE RECONSTRUCAO R$| 15.128,13

DEPRECIACAO % 1,02
VALOR A SER DEPRECIADO RS 154,30
VALOR FINAL RS | 14.973,83

Portanto, o valor final das benfeitorias é de RS 14.973,83.

9
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¢) QUANTIFICACAO DO CUSTO DE REPRODUCAOQ - VALOR ESTIMADO DAS BENFEITORIAS

Tabela de fundamentac¢do — método de quantificacdo de custos de benfeitorias:

TABELA DE FUNDAMENTAGCAO
Método da Quantifiagdo de custo de benfeitorias

| o
1TEM Descricao
l m n 1
: A e ¢ ; Peawkaciodeasts | Peaubzaciodocustounting
Pela elaboracsi s :0:;,:,:" o R |
1 Lsumativa do custo dreto ‘ oearg::v::ﬂ. n projlo cemoharté a0 diferente o projelo
i e proete pacrie pacrac, com 0s
2 BDI | Calcuago Justificado Amdirago
|
Caicdada por levariamento do Cakulada por metodos
| custo de recuperaciio do bem, para 1écnicos consagrados,
3 Deprecacio MNsica ceixd lo no estaco de nove od consigerandc seidade Ariraca
Casos ae Dens novos ou Propetos wia il e estado de
hipolébeos consenvacio
SOMA
{ GRAU
Graus
[ " i |
Pontos minemos | T 5 3
’ | 1, com os demais non ; 1
kens Obngalénos | & < 1e 2, nominimo no Graul todos, no mimmo no Grau |
" | minmo Grau i
Grau de Fundamentagdo FINAL - CUSTO
Tabela de fundamentacdo - METODO EVOLUTIVO.
TABELA DE FUNDAMENTACAO
Método EVOLUTIVO
I GRAU
ITEM Descrigao
l L} n 1
T Estimatva do valor do Geau i de indamentacio no Gr;zxcmman';o Graul de tundamentacio no matodo
tereno [mélodo comparativo ou No invokilivo | ”mi S : COMpParalivo ou no invelulivo
- Estimaliva dos cusios de Granw M g undamentagao no Graull de furdamentacac 10 | Grau | de tundamentagio no mitodo |
reedic Ao | mitodo da quanthcacio do custo | matoda da "‘““"‘""“930 do | cla quantificaciio do cuslo
| W , 1 : e + .
3 Fator de Comercialzagao | Infenco em mercado semelhante | Justificade Arditrado
SOMA
Graus
m [ ] 1
Pontes minimos ] { 5 3

102, com 0 300 im0 1€ 2 no minimo no Grau il todas, no minimo no Graul

Fers ObagatGhos -
L Graull

Grau de Fundamentagdo FINAL - EVOLUTIVO

10
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3. DETERMINACAO DO VALOR FINAL DO IMOVEL

O valor estimado imével sera obtido pelo somatério das parcelas de terreno e construgdo
(calculados acima) através do método evolutivo com a seguinte equagdo:

Vi=(VT+CB) - FC

(1)
onde
VI e o valor do imovel;
VT & o valor do terreno;
CEB ¢ o custo de reedigao da benteitora;
FC é o fator de comercializagao
Procede-se a determinac&o do valor do imovel:
VALOR DO TERRENO (VT) RS 14.500,00
CUSTO DE REEDICAO DA BENFEITORIA | RS 14.973,83
(CB)
FATOR DE COMERCIALIZACAO (FC) 0,99
VALOR DO IMOVEL (V1) RS 29.179,09
VALOR FINAL RS 29.000,00
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LIVRO 99 | UMY s ~ FOLHA 220
2° SERV NOTARIAL & REGISTRAL B. CASTR
CNPJ/MF 05.455.332/0001-84

Milagres - CE - 2° OFICIO - Serventia Extrajudicial

MARIA LUZIMAR DOS SANTOS BRAGA CASTRO
Tabelia e Registradora

José Raimundo CAMILO Castro

“VALOR R$ 5.000,00

TRASLADO DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA que fazem
e assinam: FRANCISCO PATRICIO DE OLIVEIRA; MARIA SAMPAIO DE OLIVEIRA

como outorgantes vendedores, FRANCISCA ANA FERNANDES como outorgada
compradora.

SAIBAM todos quantos esta publica escritura virem que aos
trinta e um dias do més de dezembro do ano de dois mil e dezoito

1(31/12/2018), nesta cidade de Milagres, Estado do Ceara, Rua Sousa

Presa, 168-Centro, em serventia cujos servigos a mim foram
regularmente delegados pelo Poder Publico Estatal, compareceram

partes entre si previamente acordadas, a saber: de um lado, como
'OUTORGANTES VENDEDORES - FRANCISCO PATRICIO DE OLIVEIRA. CI. N°203517
'2®VIA/SSP-CE - CPF. ri®248.985.113-68, e sua mulher MARIA SAMPAIO DE

OLIVEIRA, CI. n° MG-16.248.546 SSP/MG - CPF. n°588.105.793-72,
brasileiros, casados, aposentados, residente(s) e domiciliados na

cidade de Uberlandia/MG, & Rua 3, n° 992, no bairro Morada Nova II,

representados neste ato por sua bastante procuradora FRANCISCA ANA

IFERNANDES, "'Cl, * 'N* ~2507370~92  SSP~CE" = CRES n®049.243.086-17,
brasileira, viuva, do lar, residente e domiciliada, na cidade de
‘Uberlandia/MG, & Rua Orozinda Lemes Montana, n° 1800, nos termos do
instrumento piblico de procuragdo lavrado nas notas do Primeiro
Servigo Notarial de Uberlandia, MG, em o livro n°® 01775-P, as folhas
034, datado de 13 de julho de 2009, arquivada nestas notas, em pasta
do livro n® 99 e, de outro 1lado, como OUTORGADA COMPRADORA -
FRANCISCA ANA FERNANDES, brasileira, viuva, do lar, nascida em

'18/03/1975, filha de Jodo Luiz Fernandes e de Sebastiana Ana
Fernandes, portadora da cédula de identidade n°® 2007773992-7 SSPDS-CE
e inscrita no CPF n° 049.243.086-17, residente e domiciliada & rua

Geovane Feitosa de Araujo, n® 865, bairro Francisca do Socorro, nesta
‘cidade de Milagres, todos por mim reconhecidos como os préprios

através dos documentos de identificacdo supramencionados, e gque me
foram exibidos no original, e de cujas capacidades juridicas para o
ato dou fé, pelas respostas as perguntas que lhes fiz. E perante mim
Tabelid, pelos outorgantes vendedores ja nomeados e qualificados, me

foi dito que VENDEM a mesma outorgada compradora totalmente livre e
desembaracado de quaisquer espécie de Snus, inclusive os de natureza
‘tributaria, O IMOVEL com as seguintes caracteristicas: Um terreno com

drea de 165,00 metros quadrados, medindo 5,00m de frente por 33,00m
de comprimento com as limitag¢des: Ao Leste, com terreno da Prefeitura
Municipal de Milagres, ao norte com terreno da Prefeitura Municipal
de Milagres, ao Oeste com imével do Conjunto minha casa minha vida e
'ao sul com a margem da Rua Valadares, havida aos outorgantes por
.permuta felta com o©O Municipio de Milagres, conforme escritura
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que a aceltam, outorgam e assinam. Dighensadas as testemunhas
‘acérdo com art. 215, par. 5° do Cédigo Ciyil. Eu, MARIA LUZIMAR DOS
'SANTOS BRAGA CASTROi Notaria que digitei e assino em publico e raso
em testemunho ) da verdade.\ (A): P/P FRANCISCA ANA
[FERNANDES ; FRANCIscA.@nn FERNANDES. Esta gor o original aqui
fielmente copiado na forma da Lei a qual e\ reparto e dou fé.Eu,
'CAMILO, a digitei e conferi ( ) ‘ ) e eu, MARIA
'LUZIMAR DOS SANTOS BRAGA CASTRO, Notéa assino. SELO:
ARB66043. ’

Milagres, 31 de dezembro de 2018.

Co S

MARIA LUZIMAR DOS SANTOS BRAGA CASTRO
Notaria ;

TRIBUNAL DE JUSTIGA -
[ 17,07
FERMOJU 20,28
FERC 773
FAADEP 1707
FRMP 17,07
OUTROS 0.0
TOTAL 436,68
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